EELNOU

27.08.2025
PAIDE LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Projekteerimistingimuste andmine
Paide ...september 2025 nr

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 26 16ike 1, 16ike 2 punkti 2 ja § 28, Paide Linnavolikogu
18. jaanuari 2018 méddruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse liksuse pddevusse antud iilesannete
taitmine Paide linnas* § 3 punkti 1 alusel ning arvestades Paide Vallavolikogu 27. oktoobri
2011 otsusega nr 48 kehtestatud Paide valla iildplaneeringuga (edaspidi iildplaneering).

Sergei Gudov (isikukood 39511264925) esitas projekteerimistingimuste taotluse nr
2511002/14171 iiksikelamu ehitamiseks ehitisealuse pinnaga kuni 350 m? ja seda
teenindavate  korvalhoonete piistitamiseks VOobu  kiilasse, Tondikaku kinnistule
(katastritunnus 56701:001:0989) (edaspidi kinnistu). Taotluses on esitatud kavandatavate
ehitiste ligikaudne ehitusala Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusel. Ehitisregistri andmetel on
kinnistu hoonestamata. Maatoimingute kaardirakenduse ,Minu kataster andmetel on
kinnistu katastriiiksus moodustatud 18. oktoobril 2022.

Kinnistu paikneb iildplaneeringu jédrgi hajaasustuspiirkonnas, mis ei ole médratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks. Detailplaneeringu koostamine kinnistuga
holmatud alas ei ole vajalikk ka muudel pohjustel, ehitusdigus antakse
projekteerimistingimustega. Ehitusseadustiku (edaspidi EAS) § 26 10ike 1 alusel on
projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks,
kui puudub detailplaneeringu koostamise kohustus. EhS § 26 16ike 2 punkti 1 alusel antakse
projekteerimistingimused ehitusloa kohustusliku iiksikelamu ja kuni 60 m® ehitisealuse
pinnaga ning kuni 5 m korguste korvalhoonete (mitte-elamud) piistitamiseks. Kinnistule on
tagatud juurdepiis avalikult kasutatavalt riigiteelt nr 15177 V6dbu-Matsiméde-Korgemie tee.

Kinnistu paikneb Korvemaa maastikukaitseala Korvemaa piirangualas. Vastavalt Vabariigi
Valitsuse 17. mirtsi 2023 méidruse nr 32 , Korvemaa Maastikukaitseala kaitse-eeskiri“ § 3
kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet. Kaitse-eeskirja § 6 kohaselt on
projekteerimistingimuste andmine kaitseala valitseja ndusolekuta keelatud.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt laieneb kinnistule Kaanjirve
(registrikood: VEE2041900) kalda 50 meetri laiune piiranguvoond. Kaardirakenduse ,,Minu
kataster kolvikukaardi alusel on kinnistule ulatuva piiranguvoondi ala metsamaa. Vastavalt
looduskaitseseaduse § 38 I0ikele 2 ulatub metsamaal kalda ehituskeeluvoondi piir kalda
piiranguvoondi piirini (vt skeem ja lisa 1).
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56501:002:0072

2 Tondikalu

Kaanjarve  5¢501.002.0084

565-31.6:.0.2
Skeem: Viljavote ,,Minu kataster* kaardirakenduse kinnistu kélvikukaardilt: Roheline ala
kinnistu jdarvepoolses osas on metsamaa, millele ulatub jirve kalda piiranguvoond (vt ka
eelnou lisa 1).

Kinnistule ulatub riigitee nr 15177 kaitsevoond, laiusega 30 meetrit, kuhu Transpordiamet kui
tee valdaja ei luba iildjuhul ehitisi ehitada.

Kinnistu paikneb Maa- ja Ruumiameti maardlate kaardirakenduse alusel Matsimie ehitusliiva
maardla (kood:MRDO0000518) esimese ploki alal. Tuginedes maapdueseaduse (MaaPS) § 15
16ike 1 punkt 1 sittele, on maardlal ehitusloa saamiseks vajalik Kliimaministeeriumi luba.
Kliimaministeeriumi volitatud asutus maapdueseaduse kohases menetluses on Eesti
Geoloogiateenistus.

Paide linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt paikneb kinnistu
viljaspool {iihisveevirgi ja iihiskanalisatsiooniga hdlmatud ala. Joogivee saamiseks tuleb
rajada puurkaev ja reovee kditlemiseks rajada omapuhasti voi lekkekindel kogumismahuti.
Puurkaevu ja omapuhasti rajamisel tuleb arvestada veeseaduse teises jaos ,,Reovee
puhastamine ning heitvee ja saasteainete suublasse juhtimine* kehtestatud nduetega.

Uldplaneeringus ei ole kinnistule miiratud maakasutuse  juhtotstarvet,  sest
hajaasustuspiirkonnas ei médrata maakasutuse juhtotstarvet, kuid iildplaneering ei sea ka
piiranguid elamu ehitamiseks.

Maakatastri alusel on kinnistu katastriiiksuse maakasutuse sihtotstarve elamumaa, mis piirneb
Voobu-Matsiméde-Korgemie riigitee kinnistuga (katastritunnus 56501:002:0004), kinnistuga
Kaanjiarve (katastritunnus 56501:002:0084) ja kinnistuga Matsimide (katastritunnus
56701:001:0990).

Kinnistuga 10unasuunal piirnev Kaanjédrve kinnistu on hoonestatud 1910. aastal ehitatud
(Ehitisregistri info) laut-elamuga, mis on orienteeruvalt 7,5 meetrit korge (Maa- ja
Ruumiameti 3d kaardirakenduselt) ja viilkatusega.
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Kinnistule Tondikaku projekteeritavate hoonete arhitektuur peaks olema sarnane Kaanjéarve
hoone arhitektuuriga.

Kuna projekteerimistingimusi ei viljastata EhS § 27 ega planeerimisseaduse (PlanS) § 125
16ike 5 alusel, ei korraldata projekteerimistingimuste andmist avatud menetluses. EhS § 31
16ike 4 punkti 2 alusel esitab piddev asutus projekteerimistingimuste eelndu vajadusel
kooskolastamiseks ametiasutustele, kellel on puutumus projekteerimistingimuste esemega ja
arvamuse avaldamiseks isikutele, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitamine puudutada.
Eelndu esitatakse kooskolastamiseks Keskkonnaametile, Transpordiametile ja Eesti
Geoloogiateenistusele ning arvamuse avaldamiseks kinnistuga piirnevate kinnistute Kaanjirve
ja Matsimie omanikele.

EhS § 31 106ike 6 kohaselt, kui kooskdlastaja voi arvamuse avaldaja ei ole 10 pédeva jooksul
kooskolastamisest keeldunud, arvamuse andmisest loobunud vo&i ei ole taotlenud tédhtaja
pikendamist eeldatakse, et eelndule ei soovita arvamust avaldada. Eelndu kohta on voimalus
arvamust avaldada kuni 8. septembrini 2025. Paide Linnavalitsusele laekusid tdhtajaks
jargmised arvamused .....

Projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas oOigusaktidega, iildplaneeringuga, isikute
oiguste ja avaliku huviga. Tingimused antakse hoonete ehitusmahu, arhitektuurse lahenduse ja
heakorra osas.

1. Anda projekteerimistingimused Voobu kiilas, Tondikaku (katastritunnus 56701:001:0989)
kinnistule iiksikelamu ja seda teenindavate korvalhoonete ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt kiesoleva korralduse lisadele.

2. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaido Ivask
linnapea Leemet Paulson
linnasekretir
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Lisa 1
Paide linnavalitsuse ...korralduse nr
,Projekteerimistingimuste andmine* juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-25-13
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed

Kinnistu aadress: Tondikaku, Vo6bu kiila
Katastritunnus: 56701:001:0989

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

Kinnistu pindala: 10 698 m?

Kavandatav ehitustegevus: Uksikelamu ja kuni 3 teenindava

korvalhoone piistitamine

2. Lihte-
materjal

Projekteerimistingimuste taotlus nr: 2511002/14171
Kehtivad planeeringud: Paide valla iildplaneering

3. Arhitektuur-
sed ja linna-
ehituslikud
tingimused

1.
2.

3.

b

o %0

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ehitusala: vt lisa 2;

Kinnistu tiisehitus: kuni 3200 m? (kuni 30% Xkatastriiiksuse
pindalast, arvutus nididata asendiplaanil);

Hoonete arv kinnistul: 1 pohihoone ja kuni 3 kdorvalhoonet
(mitteelamud, hoone ehitisealune pind kuni 60 m? ja hoone kdrgus
kuni 5 m);

Arhitektuur: professionaalselt lahendatud tervik, arvestada kinnistu
Kaanjirve elamu arhitektuuriga;

P&hihoone korruste arv: kuni 2;

PShihoone lubatud suurim korgus: katuseharja korgus kuni 8,0 m
hoone planeeritud + 0,00 korgusest;

Katused: pohihoonel kahepoolne viilkatus, kdrvalhoonetel lubatud
ka iithepoolne viilkatus;

Katusekalded: vahemikus 25 kuni 45 kraadi;

Katusekate: valida vastavalt katusetiiiibile;

. Vilisviimistlus: vaadetel anda libimoeldud virvilahendus kataloogi

alusel koos virvindidistega;

Vertikaalplaneerimine: sademevesi immutada kinnistusiseselt,
lahendus anda ehitusprojektis, ndidata katendid;

Piirded: maastikukaitsealale sobiv, piirde lahendus kooskdlastada
ka Kaanjdarve kinnistu omanikuga ehitusprojekti koosseisus;
ehitusprojekti koosseisus esitada piirde joonis;

Haljastus: anda pohimotteline kujunduslik lahendus, voimalusel
avada vaateid maastikuilme siilitamiseks (kaitseala kaitse-eeskirja
§ 16);

Parkimine, juurdepddsud ja jadtmekditlus: parkimine lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016) oma kinnistul.

Juurdepidids: rajada riigitee nr 15177 Voobu-Matsimée-Korgemie
tee, eelnou lisas 2 ndidatud kohast (olemasolev mahasoit).
Jadtmekditlus korraldada vastavalt Paide linna
jaatmehoolduseeskirjale;

Veevarustus: elamu projekteerimise kdigus projekteerida kinnistule
puurkaev;

Reoveekiitlus: projekteerida elamu projekteerimise kéigus.
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4. Insener-
tehnilised
tingimused

Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustusele ning Kkiittele ja
ventilatsioonile. ~ Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.
Ehitusprojektis ndidata tehnovorkudest tulenevad kitsendused voi
servituudivajadusega alad. Projekteerimise kdigus teha koostood
olemasolevate  trasside = omanikega ja arvestada nende
kaitsevoondiga.

5. Nouded
ehitusprojekti
koostamiseks

*

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015
midrusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”, energiatbhususe
miinimumnduetele, miiranormidele ning heale projekteerimistavale.
Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri  23.11.2017
madrusele nr 61 , Kvalifikatsiooni tdendamise noudega ehituse
tegevusalade tidpsem jagunemine” peab ehitusloakohustusliku
ehitise ehitusprojekti koostaja tdendama oma kvalifikatsiooni.
Ehitusloa taotlemisel kontrollitakse piddeva isiku kvalifikatsiooni,
kes on koostanud ehitusprojekti osa. Kvalifikatsiooninduded on
kehtestatud kutsestandardites.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500 geodeetilist
alusplaani. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata
geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, to0 number, t60 tegemise
aeg, korgussiisteem).

Projekti joonistel nédidata kinnistule ulatuva veekogu kaldakaitse ja
maantee kaitsevoondi kitsenduste piirjooned, samuti ehitiste ja
rajatiste kujad.

Projekti staadium- védhemalt eelprojekt. Ehitusprojekti juurde
kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis seonduvad
ehitamisega, ehitise kasutamise ning korrashoiuga, nagu kasutus- ja
hooldusjuhend.

Ehitus- ja lammutusjddtmete kéitlemine toimub vastavalt Paide
Linnavolikogu 17. novembri 2022 méiirusele nr 17 ,,Paide linna
jaatmehoolduseeskiri®. Ehitusprojektis peavad olema nédidatud
jadatmete hinnangulised kogused ja liigitus, selgitused jddtmete
liigiti kogumiseks ehitusplatsil.

Pohijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.
Ehitusprojektile lisada asendiplaan dwg formaadis.

6. Kooskolastu-
sed ja kaasa-
mine

Projekti esitab Paide Linnavalitsus Ehitisregistri  kaudu
kooskolastamiseks Paidsteametile, Keskkonnaametile ja
Transpordiametile pérast taotleja poolt ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti esitamist.

Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd nende trasside ja
tehnovorkude valdajatega, mis jddvad voi mille kaitsevoondid
jaavad projekteeritavale alale voi millega planeeritakse liitumist.
Koostdo kinnitus ja sisu peab kajastuma kooskdlastuste tabelis.

Ehitusprojekt

esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil

livekluster.ehr.ee/ui/ehr/vl Paide Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale
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libivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kaotavad kehtivuse ehitusloa viljastamisel vOi viie aasta
moodumisel peale teatavakstegemist.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar
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Lisa 2
Paide linnavalitsuse .. korralduse nr ...
,Projekteerimistingimuste andmine* juurde

Ehitusala skeem
Tondikaku
Voobu kiila

Ehitusala on ndidatud , lilla* viirutusega ja suurusega ca 3800 m~.
(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar



